Приложение № 1

к решению Орловского городского

Совета народных депутатов

от 27.08.2015 № 67/1216-ГС

ПРАВИЛА

ОПРЕДЕЛЕНИЯ РАЗМЕРА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ, А ТАКЖЕ ПОРЯДКА, УСЛОВИЙ 

И СРОКОВ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ЗЕМЛИ, НАХОДЯЩИЕСЯ

В СОБСТВЕННОСТИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «ГОРОД ОРЁЛ»

1. Настоящие Правила устанавливают способ определения размера арендной платы, а также порядок, условия и сроки внесения арендной платы за использование земельных участков, частей земельных участков (далее по тексту - земельные участки), находящихся в собственности муниципального образования «Город Орёл».

2. Полномочия Арендодателя по заключению договоров аренды земли осуществляет Управление муниципального имущества и землепользования администрации города Орла.

3. Размер арендной платы за земельный участок определяется в соответствии с основными принципами определения арендной платы, установленными Постановлением Правительства Российской Федерации от 16.07.2009 №589 «Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о правилах определения размера арендной платы, а также условиях и сроках внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации».

4. Настоящие Правила не распространяются на случаи, при которых размер арендной платы определяется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, законодательством Орловской области.

I. Правила расчета арендной платы

5. Арендная плата является платой за пользование земельным участком в соответствии с договором аренды земли.

6. Размер арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в собственности муниципального образования «Город Орёл», определяется Управлением муниципального имущества и землепользования администрации города Орла одним из следующих способов:

а) на основании кадастровой стоимости земельных участков;

б) по результатам торгов, проводимых в форме аукционов;

в) в соответствии с методикой расчета арендной платы, утвержденной настоящим положением;

г) на основании рыночной стоимости земельных участков, определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

7. В случае предоставления земельного участка в аренду без проведения торгов для целей, указанных в настоящем пункте, арендная плата определяется на основании кадастровой стоимости земельного участка и рассчитывается в размере:

а) 0,01 процента в отношении:

земельного участка, предоставленного физическому или юридическому лицу, имеющему право на освобождение от уплаты земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах;

земельного участка, предоставленного физическому лицу, имеющему право на уменьшение налоговой базы при уплате земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах, в случае, если налоговая база в результате уменьшения на не облагаемую налогом сумму принимается равной нулю;

земельного участка, предоставленного физическому лицу, имеющему право на уменьшение налоговой базы при уплате земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах, в случае, если размер налогового вычета меньше размера налоговой базы. При этом ставка 0,01 процента устанавливается в отношении арендной платы, равной размеру такого вычета;

б) 0,2 процента в отношении земельного участка, приобретенного (предоставленного) для личного подсобного хозяйства, садоводства, огородничества или животноводства, а также дачного хозяйства.

в) 0,3 процента в отношении:

земельного участка, отнесенного к землям сельскохозяйственного назначения или к землям в составе зон сельскохозяйственного использования в населенном пункте и используемых для сельскохозяйственного производства;

земельного участка, предоставленного гражданину для индивидуального жилищного строительства;

г) 1,5 процента в отношении земельного участка, в случае заключения договора аренды в соответствии с пунктом 5 статьи 39.7 Земельного кодекса Российской Федерации, но не выше размера земельного налога, рассчитанного в отношении такого земельного участка.

д) 2 процентов в отношении:

земельного участка, право аренды на который переоформлено в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации;

земельного участка, предоставленного (занятого) для размещения объектов, утилизирующих твердые бытовые отходы методом их сортировки и переработки, а также используемых для утилизации (захоронения) твердых бытовых отходов;

земельного участка, предоставленного без проведения торгов, на котором отсутствуют здания, сооружения, объекты незавершенного строительства, в случаях, не указанных в подпунктах «а» - «г» и «е» – «ж» настоящего пункта;

е) 1,4 процента в отношении земельного участка, предоставленного (занятого) для размещения линий электропередачи, линий связи, в том числе линейно-кабельных сооружений;

ж) 0,7 процента в отношении земельного участка, предоставленного (занятого) для размещения трубопроводов и иных объектов, используемых в сфере тепло-, водоснабжения, водоотведения и очистки сточных вод;

8. В случае заключения договора аренды земельного участка на торгах на право заключения договора аренды земельного участка ежегодный размер арендной платы за земельный участок или размер первого арендного платежа за земельный участок определяется по результатам этих торгов.

9. В отношении земельных участков, не указанных в пунктах 7 и 8 настоящих Правил, размер годовой арендной платы рассчитывается по формуле:

А = КСЗ x К х И, где:

А - арендная плата, руб.;

КСЗ - кадастровая стоимость земельного участка, руб.

К - коэффициент категории арендатора земельного участка (приложение №4 к настоящему решению);

И - индекс инфляции.

10. В отношении частей земельных участков, размер арендной платы рассчитывается по формуле:

А = КС x К x S х И, где:

А - арендная плата, руб.;

КС – удельный показатель кадастровой стоимости земель, руб./кв.м.

Для расчета арендной платы за часть земельных участков применяются удельные показатели кадастровой стоимости земель для кадастрового квартала, утвержденные постановлением Правительства Орловской области от 25.12.2014 № 419 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости земель населенных пунктов Орловской области» (приложение №2 к постановлению Правительства Орловской области) по виду разрешенного использования земельного участка.

В случае если удельный показатель кадастровой стоимости земель для кадастрового квартала не установлен, для расчета арендной платы применяются средние уровни кадастровой стоимости земель для города Орла, утвержденные постановлением Правительства Орловской области от 25.12.2014 № 419 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости земель населенных пунктов Орловской области» (приложение №3 к постановлению Правительства Орловской области) по виду разрешенного использования земельного участка.

Вид разрешенного использования земельного участка устанавливается по разрешенному использованию земельного участка, указанному в договоре аренды земли.

К - коэффициент категории арендатора земельного участка (приложение №4 к настоящему решению);

S - площадь земельного участка, кв.м.;

И - индекс инфляции.

11. При заключении договора аренды земельного участка Управление муниципального имущества и землепользования администрации города Орла предусматривает в таком договоре случаи, периодичность и порядок изменения арендной платы за пользование земельным участком. 

12. При расчете годовой арендной платы за земельные участки применяется индекс инфляции, равный индексу потребительских цен на конец текущего года (декабрь текущего к декабрю отчетного года), принятый в базовом варианте Прогноза социально-экономического развития РФ на очередной финансовый год и плановый период.

13. В отношении договоров аренды, заключенных до вступления в законную силу настоящих Правил, годовая арендная плата по которым была определена на основании отчета независимого оценщика о рыночном размере арендной платы, размер арендной платы определяется на основании отчета об определении на 2015 год рыночной стоимости годовой арендной платы за использование земельного участка с учетом индекса инфляции, указанного в пункте 12 настоящих Правил.

14. Размер ежегодной арендной платы пересматривается арендодателем в одностороннем порядке на основании постановления Правительства Орловской области, утверждающего результаты государственной кадастровой оценки земель, а также в случае перевода земельного участка из одной категории в другую и (или) изменения вида разрешенного использования земельного участка, изменения индекса инфляции предусмотренного п.12 настоящих Правил, а также внесения изменений в настоящие Правила. При этом арендная плата подлежит перерасчету по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором произошли указанные случаи.

15. Изменение годового размера арендной платы, рассчитанного в соответствии с пунктом 6 настоящих Правил, может быть произведено только в связи с изменением кадастровой стоимости земельного участка.

16. Арендная плата за земельные участки, предоставленные юридическим лицам и гражданам на условиях осуществления на них строительства (реконструкции), за исключением индивидуального жилищного строительства, при продлении договорных отношений, за каждый год продления вплоть до поступления в администрацию города Орла заявления об изменении вида разрешенного использования земельного участка и информации об осуществлении государственной регистрации прав на объект недвижимости, взимается:

первый год - в трехкратном размере;

второй год - в четырехкратном размере;

третий год - в пятикратном размере.

Арендная плата за земельные участки, предоставленные гражданам для индивидуального жилищного строительства, взимается в двукратном размере в течение периода проектирования и строительства, превышающего 

срок, предусмотренный договором аренды, вплоть до государственной регистрации прав на построенный объект недвижимости.

17. Арендная плата за первично предоставленные земельные участки, за исключением арендаторов, которым предоставлены земельные участки в соответствии со статьей 39.20 Земельного кодекса Российской Федерации, и при переоформлении права постоянного (бессрочного) пользования начисляется с даты заключения договора аренды земли, при заключении договора на новый срок - непрерывно.

18. При заключении договоров аренды в соответствии со статьей 39.20 Земельного кодекса Российской Федерации арендная плата начисляется с момента возникновения права на здания, сооружения, расположенные на земельном участке.

19. При передаче арендатором прав и обязанностей по договору аренды земли, за исключением случаев перехода прав на земельный участок в соответствии со статьей 39.20 Земельного кодекса Российской Федерации, арендная плата исчисляется и предъявляется к уплате прежнему арендатору до даты государственной регистрации перехода права аренды земельного участка, а новому арендатору - с даты государственной регистрации перехода права аренды земельного участка, если иное не установлено соглашением о передаче прав и обязанностей.

II. Порядок, условия и сроки внесения арендной платы

20. Порядок, условия и сроки внесения арендной платы за земельные участки определяются договором аренды земли.

Приложение № 2

к решению Орловского городского

Совета народных депутатов

от 27.08.2015 № 67/1216-ГС
ПРАВИЛА

ОПРЕДЕЛЕНИЯ РАЗМЕРА ПЛАТЫ, А ТАКЖЕ ПОРЯДКА, УСЛОВИЙ И СРОКОВ ВНЕСЕНИЯ ПЛАТЫ ПО СОГЛАШЕНИЮ ОБ УСТАНОВЛЕНИИ СЕРВИТУТА

В ОТНОШЕНИИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, НАХОДЯЩИХСЯ В СОБСТВЕННОСТИ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «ГОРОД ОРЁЛ»

1. Настоящие Правила устанавливают способ определения размера платы по соглашению об установлении сервитута в отношении земельных участков, частей земельных участков (далее по тексту – земельные участки), находящихся в собственности муниципального образования «Город Орёл».

2. Полномочия собственника по заключению соглашений об установлении сервитута осуществляет Управление муниципального имущества и землепользования администрации города Орла.

3. Смена правообладателя земельного участка не является основанием для пересмотра размера платы по соглашению об установлении сервитута, определенного в соответствии с настоящими Правилами.

I. Правила определения платы по соглашению об установлении сервитута

4. Размер платы по соглашению об установлении сервитута определяется в соответствии с методикой расчета платы за сервитут, утвержденной настоящими Правилами, если иное не установлено федеральными законами, законами Орловской области.

5. Размер платы рассчитывается по формуле:

С = КС x К x S х И, где:

С - плата по соглашению об установлении сервитута, руб.;

КС – удельный показатель кадастровой стоимости земель, руб./кв.м.

Для расчета платы по соглашению об установлении сервитута применяются удельные показатели кадастровой стоимости земель для кадастрового квартала, утвержденные постановлением Правительства Орловской области от 25.12.2014 №419 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости земель населенных пунктов Орловской области» (приложение №2 к постановлению Правительства Орловской области) по виду разрешенного использования земельного участка.

В случае если удельный показатель кадастровой стоимости земель для кадастрового квартала не установлен, для расчета платы по соглашению об установлении сервитута применяются средние уровни кадастровой стоимости земель для города Орла, утвержденные постановлением Правительства Орловской области от 25.12.2014 №419 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости земель населенных пунктов Орловской области» (приложение №3 к постановлению Правительства Орловской области), по виду разрешенного использования земельного участка.

При установлении сервитутов в отношении земельных участков общего пользования вид разрешенного использования земельного участка определяется в соответствии с целью установления сервитута.

К - коэффициент категории пользователя земельных участков на основании соглашений об установлении сервитутов (приложение №4 к настоящему решению);

S - площадь земельного участка, кв.м.;

И - индекс инфляции.

6. При заключении соглашения об установлении сервитута за земельные участки, находящиеся в собственности муниципального образования «Город Орёл» и не предоставленные в постоянное (бессрочное) пользование, либо в пожизненное наследуемое владение, либо в аренду, Управление муниципального имущества и землепользования администрации города Орла предусматривает в таком соглашении случаи, периодичность и порядок изменения платы за пользование земельным участком.

7. При расчете платы по соглашению об установлении сервитута применяется индекс инфляции, равный индексу потребительских цен на конец текущего года (декабрь текущего к декабрю отчетного года), принятый в базовом варианте Прогноза социально-экономического развития РФ на очередной финансовый год и плановый период.

8. Размер платы по соглашению об установлении сервитута, заключенному в отношении земельных участков, находящихся в собственности муниципального образования «Город Орёл» и предоставленных в постоянное (бессрочное) пользование, либо в пожизненное наследуемое владение, либо в аренду, может быть определен как разница рыночной стоимости указанных прав на земельный участок до и после установления сервитута, которая определяется независимым оценщиком в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

9. Плата по соглашению об установлении сервитута начисляется с даты заключения соглашения, при перезаключении соглашения - непрерывно.

II. Порядок, условия и сроки внесения платы по соглашению об установлении сервитута

10. Порядок, условия и сроки внесения платы по соглашению об установлении сервитута за земельные участки определяются соглашением об установлении сервитута.

Приложение № 3

к решению Орловского городского

Совета народных депутатов

от 27.08.2015 № 67/1216-ГС

ПРАВИЛА

ОПРЕДЕЛЕНИЯ РАЗМЕРА ПЛАТЫ ЗА

УВЕЛИЧЕНИЕ ПЛОЩАДИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, НАХОДЯЩИХСЯ В ЧАСТНОЙ СОБСТВЕННОСТИ, В РЕЗУЛЬТАТЕ ИХ ПЕРЕРАСПРЕДЕЛЕНИЯ

С ЗЕМЕЛЬНЫМИ УЧАСТКАМИ, НАХОДЯЩИМИСЯ В СОБСТВЕННОСТИ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «ГОРОД ОРЁЛ»

1. Настоящие правила устанавливают способ определения размера платы за увеличение площади земельных участков, находящихся в частной собственности, в результате их перераспределения с земельными участками, находящимися в собственности муниципального образования «Город Орёл» (далее - размер платы).

2. Полномочия собственника по заключению соглашений о перераспределении земель и (или) земельных участков осуществляет Управление муниципального имущества и землепользования администрации города Орла.

3. Размер платы определяется как кадастровая стоимость земельного участка, находящегося в собственности муниципального образования «Город Орёл», рассчитанная пропорционально площади части такого земельного участка, подлежащей передаче в частную собственность в результате его перераспределения с земельными участками, находящимися в частной собственности, за исключением случая, предусмотренного пунктом 4 настоящих Правил.

4. Размер платы в случае перераспределения земельных участков в целях последующего изъятия подлежащих образованию земельных участков для муниципальных нужд определяется на основании установленной в соответствии с законодательством об оценочной деятельности рыночной стоимости части земельного участка, находящегося в собственности муниципального образования «Город Орёл», подлежащей передаче в частную собственность в результате перераспределения земельных участков.

Приложение №4

к решению Орловского городского

Совета народных депутатов

от 27.08.2015 № 67/1216-ГС

КОЭФФИЦИЕНТЫ

КАТЕГОРИЙ АРЕНДАТОРОВ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПОЛЬЗОВАТЕЛЕЙ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ НА ОСНОВАНИИ СОГЛАШЕНИЙ ОБ УСТАНОВЛЕНИИ СЕРВИТУТОВ

	№ п/п
	Категории арендаторов земельных участков и пользователей земельных участков на основании соглашений об установлении сервитутов
	Коэфф.

(К)

	1.
	Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, использующие земельные участки для размещения аптек
	0,0075

	2.
	Региональные и местные общественные организации инвалидов по зрению, слуху, заболеваниям опорно-двигательного аппарата, боевых действий, а также находящиеся в их собственности предприятия, хозяйственные общества, зарегистрированные на территории г. Орла, уставный капитал которых полностью состоит из вклада указанных организаций, занимающиеся производственной деятельностью, с численностью работающих в них инвалидов более 50%;

предприятия по реабилитации инвалидов детства
	0,0015

	3.
	Общественные организации ветеранов боевых действий, Красного Креста;
	0,0015

	4.
	Предприятия общественного питания, обслуживающие малоимущих граждан по талонам, выдаваемым органами социальной защиты
	0,0015

	5.
	Предприятия и организации, оказывающие услуги населению по содержанию жилищного фонда:

- по эксплуатации и ремонту;

- по водоснабжению и водоотведению;

-по теплоснабжению
	0,0005

	6.
	Предприятия - юридические лица, комплексно осуществляющие за счет средств, получаемых из городского бюджета через MУ УКХ, в объеме не менее 50% от общего объема следующие работы:

- капитальный ремонт, строительство и реконструкцию дорог и тротуаров;

- содержание ливневой канализации;

- содержание мостов и путепроводов, пляжей и набережных;

- санитарную очистку города;

- озеленение (за исключением земельных участков, перечисленных в п. 12 настоящего Приложения). 
	0,0008

	7.
	Предприятия, оказывающие полный перечень услуг в соответствии с Федеральным Законом от 12.01.1996 №8-ФЗ «О погребении и похоронном деле» и производящие захоронения невостребованных тел умерших 
	0,0015

	8.
	Предприятия - юридические лица общественного транспорта, банно-прачечного хозяйства, работающие по тарифам, регулируемым Орловским городским Советом народных депутатов, за исключением маршрутных такси 
	0,0015

	9.
	Организации, финансируемые за счет профсоюзов или находящиеся в профсоюзной собственности
	0,0015

	10.
	Организации, занимающие земельные участки под лесами в поселениях (в том числе городскими лесами), под древесно-кустарниковой растительностью, не входящей в лесной фонд (в том числе лесопарками, парками, скверами, бульварами) в целях охраны и эксплуатации (только для этих целей)
	0,0002

	11.
	Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, занимающие земельные участки для эксплуатации индивидуальных гаражей вне гаражных кооперативов
	0,024

	12.
	Юридические лица (за исключением перечисленных в п.п. 1-10 настоящего приложения), индивидуальные предприниматели, физические лица,  занимающие земельные участки для парковки автомашин (за исключением платных автостоянок)
	0,036

	13.
	Юридические лица (за исключением перечисленных в п.п. 1-10 настоящего приложения), индивидуальные предприниматели, физические лица, занимающие земельные участки под платными автостоянками 
	0,045

	14.
	Юридические (за исключением перечисленных в п.п. 1-10 настоящего Приложения), физические лица, индивидуальные предприниматели, занимающие земельные участки:
	

	
	1) под стационарными объектами торговли (за исключением магазинов, рынков, оптовых и оптово-розничных складов) 
	0,0434

	
	2) под стационарными магазинами, оптовыми и оптово-розничными складами 
	0,0326

	
	3) под стационарными рынками 
	0,0434

	
	4) под стационарными объектами общественного питания 
	0,0391

	
	5) под стационарными объектами детского общественного питания 
	0,0217

	
	6) под объектами бытового обслуживания 
	0,0326

	
	7) под нестационарными объектами торговли (за исключением рынков), объектами общественного питания, мелкорозничной торговли 
	0,4344

	
	8) под нестационарными рынками 
	0,1629

	
	9) под автозаправочными и газонаполнительными станциями 
	0,3258

	
	10) под предприятиями автосервиса
	0,1129

	
	11) под иными объектами торговли
	0,0434

	
	12) для установки, реконструкции, строительства объектов перечисленных в настоящем пункте
	0,0326

	15.
	Юридические, физические лица, индивидуальные предприниматели, занимающие земельные участки под промышленными объектами, объектами коммунального хозяйства, объектами материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок, под объектами транспорта (за исключением перечисленных в других пунктах настоящего Приложения) 
	0,0105

	16.
	Организации, занимающие земельные участки под учреждениями финансирования, кредитования, страхования
	0,3

	17.
	Организации, занимающие земельные участки для строительства учреждений финансирования, кредитования, страхования
	0,015

	18.
	Негосударственные дошкольные образовательные учреждения, негосударственные общеобразовательные учреждения, негосударственные образовательные учреждения дополнительного образования детей, занимающие земельные участки под объектами образования
	0,0002

	19.
	Юридические лица, физические лица и индивидуальные предприниматели, занимающие земельные участки под строительство объектов общего образования, здравоохранения и спорта, коммунальных объектов для муниципальных нужд
	0,0001

	20.
	Юридические, физические лица, занимающие земельные участки под объекты мобилизационного назначения, мобилизационные мощности, законсервированные и неиспользуемые в текущем производстве, испытательные полигоны и склады для хранения всех видов мобилизационных запасов (резервов)
	0,0001

	21.
	Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, занимающие земельные участки для озеленения и благоустройства; газоны, пешеходные дорожки, подъезды
	3

	22.
	Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, занимающие земельные участки для размещения оборудования и опор средств связи
	0,04

	23
	Иные категории арендаторов (в том числе занимающих земельные участки со смешанным назначением)
	0,02


